Hochwertige Eigentumswohnung am Wilhelmsplatz
- zum Verkauf -

Adresse: Konsulstr. 12
02826 Gorlitz

Wohn- / Nutzflache: ca. 150 m2
Miteigentumsanteile: 137,94 /1.000 MEA
Baujahr/Sanierung: ca.1900 /2016
Besonderheiten: modern sanierter Altbau,

hochwertiges Ambiente,
Einbauklche / Einbaumébel,
altersgerecht

Kaufpreis: 329.000,00 €

Maklercourtage: 357 %
(inkl. gesetzl. 19 % MwsSt.)

Sanierter Altbau in 1A-Zentrumslage

Zum Verkauf steht eine 2016 kernsanierte Eigentumswohnung in Best-Lage am Gorlitzer
Wilhelmsplatz. Das ca. 1900 erbaute Grunderzeit-Mehrfamilienhaus besteht aus vier
Vollgeschossen zzgl. Kellergeschoss und Dachboden. Zusammen mit dem freistehenden
Hinterhaus, besteht die WEGem. aus 11 Wohneinheiten.

Die Wohnung befindet sich im Haupthaus in Hochparterre und verflugt Uber eine Ost-West-
Ausrichtung. Die Wohneinheit ist gegliedert in einen zentral liegenden Flur, eine geraumige
WohnklUche mit moderner EinbauklUche und ansprechendem Essbereich, einem
Arbeitszimmer, einem komfortablen Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einem
Tageslichtbad mit Dusche und WC, einem Gaste-WC und einem integrierten, sanierten
Kellerraum mit Anschluss fur Waschmaschine.

Durch das moderne und hochwertige Ambiente, integriert in die charmante Altbaustruktur
der Jahrhundertwende, bildet das Sondereigentum eine attraktive Symbiose mit
Wohlfuhlgarantie. Neben der stilvollen Einbauklche verfugt die Eigentumswohnung Uber
weitere besondere Ausstattungsmerkmale, wie z.B. zwei originale, denkmalgeschutzte
Kacheldfen, eine Alarmanlage, Stuckelemente an den Wanden, Nachtbeleuchtung im
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FuBbodenbereich, originalen Granitstufen uvm.
Das Mehrfamilienhaus liegt direkt am begrinten und jahreszeitlich bepflanzten
Wilhelmsplatz, der sich als grune Oase fur sonntagliche Spaziergange eignet. Ful3laufig
befindet sich ein breites Spektrum an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés,
kulturellen und kunstlerischen Einrichtungen, Facharzten und Apotheken sowie
Anbindungen an den &ffentlichen Nahverkehr.

Kein Energiepass erforderlich nach EnEV § 16 Abs. 5 (Baudenkmal) - Bei Kaufinteresse stellen wir Ihnen gern weitere Unterlagen zur
Verfigung. Alle Angaben beruhen auf Aussagen der EigentUmer bzw. den uns vorliegenden Unterlagen. FUr deren Richtigkeit wird
keine Haftung Ubernommen. Ein Zwischenverkauf und eine Nichtverfugbarkeit bleiben ausdricklich vorbehalten. Das Angebot ist

freibleibend
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Lagebeschreibung Stadtteil

Die Gorlitzer Innenstadt erstreckt sich vom Hauptbahnhof bis zum historischen Obermarkt
und von der Neif3e (als Grenzfluss zu Polen) bis hin zum nordlichen gelegenen Stadtteil
Kénigshufen. Die StraBenzlge sind gepragt von Hausern aus den Epochen Grinderzeit und
Jugendstil, wozu auch das Mehrfamilienhaus Konsulstr. 12 zahlt.

Das Stadtzentrum ist logistisch gut strukturiert. Sowohl fuRlaufig, als auch mit Pkw, Bus oder
StraBenbahn gelangt man innerhalb wenigen Minuten zu seinem jeweiligen Ziel. Neben den
Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs, kdnnen das auch offentlichen Einrichtungen,
zahlreichen innerstadtischen Grinanlagen, die anderen Stadtgebiete und ein Ausflug Uber
die Stadtgrenzen / Bundesgrenze hinaus bis ins Nachbarland Polen sein. Die Nachbarstadt
Zgorzelec  bietet  weitere  Mdbglichkeiten  fur  kulturelle  Tagesausflige  und
Einkaufsmoglichkeiten. Die B99 fuhrt bis zur Umgehungsstr. B6 und dadurch gelangt man
schnell Richtung Lobau und Bautzen oder auf die Autobahn A4 Richtung Dresden bzw.

Polen.
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Lagebeschreibung Objekt

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in gutburgerlicher bis gehobener Innenstadt-Lage. Die
Wohnung in Hochparterre des Haupthauses verfugt Uber eine Ost-West-Ausrichtung.
StraBenseitig blickt man auf die Stirnseite des begrunten und ganzjahrig bepflanzten
Wilhelmsplatzes. Die Schlafraume sind hingegen in den gepflegten Innenhof gerichtet.
Wenige Gehminuten entfernt befinden sich zwei Supermarkte, die historische Strassburg-
Passage sowie die Einkaufspassage auf der Berliner StrafBe mit zahlreichen Geschaften bzw.
Boutiquen zum Shoppen und fur den alltaglichen Bedarf. Auch arztliche Einrichtungen,
Apotheken, das Postamt sowie Anbindungen an den OPNV sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Die Immobilie liegt im ostlichen Teil der Gorlitzer Innenstadt, wodurch man auch
schnell Gber die ,Brlcke der Freundschaft” in die polnische Nachbarstadt Zgorzelec gelangt.
Auch hier gibt es neben der polnischen Kultur und nationalen Spezialitaten, ein breit
gefachertes Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Sehenswurdigkeiten und
Freizeitaktivitaten.
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Objektbeschreibung

Das denkmalgeschutzte Mehrfamilienhaus ist zur Grlnderzeit erbaut und wurde 1996
umfangreich saniert. Die Sanierungsmafnahmen umfassten u.a. Dach, Fassade,
Heizungsanlage, Elektrik, Frisch—- und Abwasserleitungen. Verbaut sind aufgearbeitete
Holzfenster mit moderner Isolierverglasung. Seit nachweislich 2015 wurden am Gebaude
jahrlich kleinere und gréfRere Instandhaltungen durchgefuhrt, um das Objekt weiterhin in
einem attraktiven und werterhaltenden Zustand zu bewahren. Die letzten groBeren
Instandsetzungs- und Sanierungsmafnahmen waren die Aufarbeitung der Holzbestandteile
an der Fassade (2018/2019), die Erneuerung der Telefonsprechanlage (2019) und die
Erneuerung der Gaszentralheizungsanlage (2021). Aktuell ist die malermafige
Instandsetzung des Treppenhauses bis Ende 2022 geplant.

Das Grunderzeithaus besteht aus vier Vollgeschossen zzgl. Kellergeschoss (voll unterkellert)
und Dachboden. Zusammen mit dem freistehenden Hinterhaus besteht die WEGem. aus 11
Wohneinheiten. Die Immobilie wird durch eine Gaszentralheizung mit zentraler
Warmwasseraufbereitung versorgt und verfugt Uber einen multimedialen Hausanschluss
mit Breitbandinternet (Vodafon Kabel-Deutschland und Telekom).

Das gutburgerliche Mehrfamilienhaus besitzt eine ,inaktive* Durchfahrt, die nur fur
Personenverkehr zugelassen ist. Hofseitig schlieBt das Grundstick mit einem
ansprechenden und begrinten Hofbereich ab. Das Mehrfamilienhaus wird Uberwiegend
durch Selbstnutzer bewohnt. Aktuell besteht kein Leerstand.
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Wohnungsbeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in Hochparterre des Mehrfamilienhauses und besteht
aus einem zentral liegenden Flur, einer geraumigen WohnklUche mit moderner
Einbauklche und ansprechendem Essbereich, einem Arbeitszimmer, einem komfortablen
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einem Tageslichtbad mit Dusche und WC, einem Gaste-
WC und einem integrierten Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss.

Die Wohneinheit wurde 2016 kernsaniert, wobei viele Altbauelemente aufgearbeitet und mit
einem modernen und hochwertigen Ambiente kombiniert wurden. Das Ergebnis ist eine
Symbiose aus neuzeitlichem Wohnen und historischem Charme.

Crundlegend verfugt die Wohneinheit Uber eine hochwertige Ausstattung. Die Bdéden in
Klche, Wohn- und Arbeitszimmer sowie den Schlafraumen sind mit strapazierfahigem,
modernen Laminat mit hohem Holzanteil versehen. Der Flurbereich ist mit hochwertigen
italienischen Fliesen in Marmoroptik ausgelegt. Alle Wohnungsturen sind Originalbestand
und wurden mit der Sanierung aufgearbeitet und mit modernen Druckergarnituren
bestlckt. Die Wande wurden bei der Sanierung glatt verputzt und mit Stuckelementen in
Kassettenoptik verziert. Die Wohnung ist Uberwiegend in schlichtem, aber stilvollen Weiss
gehalten und kann durch die Vielzahl von integrierten Beleuchtungsmoglichkeiten
tagesabhangig unterschiedlich zur Geltung kommen. Alle Fenster in den Wohn- /
Schlafraumen sowie der Kuche sind mit maRgefertigten Jalousien ausgestattet.

Grundriss:
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Flur:

Der Eingangs- und Flurbereich ist modern und schlicht gestaltet. Der Bereich kann
tageszeitabhangig durch die unterschiedlichen Lichtelemente individuell beleuchtet
werden. Neben der Deckenbeleuchtung ist der Raum zusatzlich mit 6 italienischen
Wandleuchten und einem Nachtleuchten-System auf FuBbodenniveau (Marke Vibia)
ausgestattet.

Kuche:

Die moderne Wohnkuche mit integriertem Essbereich bietet viel Platz zur kulinarischen
Entfaltung. Die Einbauklche der Marke Hacker besteht aus weissen Moébeln und
Arbeitsplatten aus Granit, aufgeteilt in eine Kichenzeile und eine grozugige Kochinsel. Die
Elektrogerate umfassen eine integrierte Kuhl-Gefrierkombination, einen Dampfbackofen
auf Augenhdhe, einen Geschirrspuler auf Augenhohe, ein Induktionskochfeld und eine
freischwebende Umlufthaube. Alle Gerate sind vom Hersteller Miele.

Im Essbereich sind zusatzlich stilvolle Deckenleuchten fur eine separate Beleuchtung
angebracht.
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Arbeitszimmer und Wohnzimmer:
StraBenseitig befinden sich zwei weitere Wohnraume. Beide Wohnraume verfugen Uber
einen originalen, denkmalgeschutzten Kachelofen.

Schlafraume:

Hofseitig befinden sich Eltern- und Kinderschlafzimmer. Das Elternschlafzimmer verfugt
neben den modernen weissen Stuckwanden zusatzlich Uber eine ,Zierwand" mit originalen
Klinkern als Blickfang. Im Zimmer ist zudem ein Einbauschrank verbaut, der passgenau auf
die Stuckelemente an der Wand angepasst ist.
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Bad / Gaste-WC:

Das Hauptbad sowie das Gaste-WC sind zuganglich Uber einen Seitenflur. Dieser Flurbereich
spiegelt mit seiner originalen Holztreppe und den denkmalgeschutzten Granitstufen den
klassischen Altbaucharm des Grinderzeithauses wieder. Auch in diesem Bereich ist ein Teil
der Wande mit originalen Klinkern als ,Zierwand" gestaltet.

Das Tageslichtbad liegt eine halbe Etage erhoht. Der FulBboden ist mit schwarz-weissen
Mosaik-Fliesen verlegt. Das Bad verflugt Uber eine ebenerdige Dusche mit Glastrennwand,
einem WC und einem Standwaschtisch (Marke Laufen) sowie einem Handtuchheizkdrper
und zwei Einbauschranken. Die verbauten Armaturen sind vom Hersteller Axor.

Das in Blau und Weiss gehaltene Gaste-WC ist ebenfalls mit einem Fenster ausgestattet und
mit modernen Installationen und Armaturen (Marke Villeroy & Boch) versehen.
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Keller:

Uber den Seitenflur gelangt man zuséatzlich zum in der Wohnung integrierten, hellen
Kellerbereich. Der trockene und ebenfalls kernsanierte Keller ist ebenfalls mit einem Fenster
ausgestattet, bietet Platz  fur  Lagerschranke und verfugt Uber einen
Waschmaschinenanschluss.
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Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns (F.T. Immobilien Hausverwaltungen
GmbH, Hospitalstr. 36 / Berliner Str. 14, 02826 Gorlitz, Tel.: 03581/ 8 77 66 0, Fax: 03581/ 8 77
66 62, info@ft-immobilien.com) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber |hren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von I|hnen
erhalten haben, unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlUckzuzahlen, an dem die Mitteilung uUber |hren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist.

FUr diese RuUckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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